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G I R O N D EB O R D E A U X



Bordeaux, ville d’histoire au patrimoine 
exceptionnel, est connue dans le monde entier pour 
son vignoble, l’un des plus prestigieux en qualité. 
Entre excursion dans les vignes et dégustation de 
vins, la proximité directe des vignobles bordelais 
est un réel atout pour les gastronomes.

Avec le plus grand périmètre urbain classé 
au patrimoine mondial de l’Unesco, Bordeaux 
présente le visage d’une belle ville qui a su valoriser 
ses richesses. Elle est également reconnue pour le 
cadre de vie offert.

UNE RÉSIDENCE AU CŒUR D’UN QUARTIER  
EN PLEINE TRANSITION URBAINE

Sources : (1) levarois.com (2) toulon.fr (3) visitvar.fr (4) Insee (5) var-cci.fr

CULTURE ET TOURISME

Ville d’art et d‘histoire

2ème port d’escale de croisière de la façade 

atlantique (1)

1 opéra de réputation mondiale, 11 musées, 

15 festivals, 17 cinémas (2)

BORDEAUX,  
IRRÉSISTIBLEMENT 
ATTIRANTE

 

HABITANTS (4)252 000 
MÉTROPOLE FRANÇAISE (2)6ÈME 
VILLE DU MONDE À DÉCOUVRIR (3)1ÈRE 

BORDEAUX,  
LA BIEN-AIMÉE

D’ESPACES VERTS (2)600 HA 

DES VILLES OÙ PASSER  
SA RETRAITE (5)Top 4 

DES HABITANTS ONT  
PLUS DE 60 ANS (4)18,5 % 

Sources : (1) invest-in-bordeaux.fr (2) bordeaux.fr (3) Classement Lonely Planet 2017 (4) Insee (5) Classement Market Inspector 2018  
(6) bordeaux-euratlantique.fr

Place de la Bourse

46 000 SENIORS À BORDEAUX

700  ASSOCIATIONS POUR LES SENIORS

1 RÉSEAU DE TRANSPORTS ADAPTÉ  
          (BUS, TRAMWAY, ETC.)

Ces dernières années, Bordeaux a su se 
réinventer à travers des projets d’envergure, 
avec une attention particulière portée à la 
préservation de l’environnement. Avec ses 
nombreux quais aménagés pour les piétons, 
la ville offre de nombreuses possibilités de 
promenades le long de la Garonne.



INVESTISSEZ DANS L’UNE DES VILLES 
FRANÇAISES LES PLUS CONVOITÉES 

La Résidence des Ducs d’Aquitaine occupe 
une situation idéale, au cœur de Bordeaux 
Euratlantique, dans le quartier Saint-Jean 
Belcier. C’est un quartier en plein renouveau avec 
de nombreuses infrastructures en cours de 
construction : logements, espaces paysagers, 
commerces, etc. La réalisation emblématique du 
projet reste la MECA(6) dont l’architecture et les 
installations vont attirer de très nombreux visiteurs. 

Ce quartier est à la fois bordé par la Garonne et 
à proximité immédiate de la gare Saint-Jean. 
Desservie par le bus 1 à destination de l’aéroport, le 
tramway C allant vers le centre-ville et le BNHS(7), la 
résidence profite d’un emplacement exceptionnel.

(6) Maison de l’économie créative de la culture en Aquitaine  
(7)  Bus à haut niveau de service

UNE RÉSIDENCE AU CŒUR D’UN QUARTIER  
EN PLEINE TRANSITION URBAINE

Sources : (1) levarois.com (2) toulon.fr (3) visitvar.fr (4) Insee (5) var-cci.fr

Source : Google Maps
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ACCÈS

À 3 min à pied  
de la halle Boca

À 5 min à pied 
des commerces et des quais

À 10 min à pied de la gare  
de Bordeaux-Saint-Jean

À 10 min en voiture  du centre-ville

À PROXIMITÉ   
DE LA RÉSIDENCE

BORDEAUX,  
LA BIEN-AIMÉE

Arcachon > 55 min
Biarritz > 2h15
Espagne > 2h20
Toulouse > 2h30

Arcachon > 55 min
Paris > 2h en TGV
Toulouse > 2h 10 

Paris > 1h
Lyon > 1h
Marseille > 1h

COMMERCES 

RESTAURANTS

PHARMACIES

LA POSTE

MUSÉES

RUE PIÉTONNE

5 HA
de parcs (6)

4 000
logements (6)

74 000 m2

d’équipements 
culturels, et de 
commerces (6)

SAINT-JEAN 
BELCIER EN 
CHIFFRES



La Résidence des Ducs d’Aquitaine propose 
114 logements, du studio au trois-pièces, 
meublés, équipés et prêts à vivre. Elle s’ouvre 
sur un jardin de fraîcheur et propose des 
terrasses sur le toit, offrant ainsi aux seniors 
un environnement tranquille et arboré. Les 
appartements sont prolongés d’un balcon ou 
d’une loggia, et certains disposent d’une place 
de parking. Les espaces de vie chaleureux et 
conviviaux permettent aux seniors de vivre à 
leur rythme et selon leurs envies.

La sécurité individuelle  
en permanence  
Encadrement compétent et attentif, 
présent 24h/24 et 7j/7 

De nombreuses activités  
proposées
Gymnastique douce, activités artis-
tiques ou ludiques, expositions, etc.

Une équipe qualifiée et attentive 
Des collaborateurs formés à tous les 
savoir-faire nécessaires aux seniors

Une conciergerie  
Toujours disponible, la réception 
facilite le quotidien des résidents

Un restaurant privé 
Menus proposés par des chefs 
pour le déjeuner ou le dîner

DES SERVICES 
ADAPTÉS

UN CADRE DE VIE  
À L’ENVIRONNEMENT PAISIBLE

À 3 min à pied  
de la halle Boca

À 5 min à pied 
des commerces et des quais

À 10 min à pied de la gare  
de Bordeaux-Saint-Jean

À 10 min en voiture  du centre-ville

À PROXIMITÉ   
DE LA RÉSIDENCE

Arcachon > 55 min
Paris > 2h en TGV
Toulouse > 2h 10 

Paris > 1h
Lyon > 1h
Marseille > 1h



(1) Selon les conditions du bail commercial proposé par Réside Études et ses filiales, hors impôts fonciers et taxe d’ordures ménagères, dans le cadre de la Location Meublée Non Professionnelle (LMNP). 
(2) Remboursement de la TVA au taux actuel en vigueur dans le cadre de l’acquisition d’un bien immobilier dans une résidence avec services ou de tourisme gérée par un exploitant professionnel — article  
261/D4 du Code général des impôts. (3) Dans le cadre des dispositions de la Loi de Finances en vigueur. Cette économie d’impôts est applicable pour toute acquisition d’un logement neuf dans une résidence 
avec services gérée par Réside Études et éligible à ce statut. 

Les avantages Réside Études du bail commercial

Les avantages du statut de Loueur en Meublé Non Professionnel

    VOUS ÊTES PROPRIÉTAIRE EN TOUTE SÉRÉNITÉ.
    VOUS DEVENEZ PROPRIÉTAIRE D’UN PRODUIT IMMOBILIER CONÇU POUR LES INVESTISSEURS.
    VOUS VOUS CONSTITUEZ UN COMPLÉMENT DE RETRAITE INDISPENSABLE.

UN INVESTISSEMENT  
À FORTE VALEUR AJOUTÉE

Cette option fiscale vous permettra de 
bénéficier d’une réduction d’impôts jusqu’à 
33 000 €, équivalente à 11 % du montant de 
votre investissement immobilier plafonné à 
300 000 €. Dans ce cadre-là, la déduction du 
montant des amortissements est supprimée.

Pendant toute la durée du bail, votre bien est 
entretenu à nos frais. Réside Études paie les 
charges incombant habituellement au proprié-
taire.

En tant que propriétaire investisseur, vous 
bénéficiez de la possibilité d’amortir le montant 
de votre investissement immobilier et mobilier. 
Vous pouvez ainsi déduire, à concurrence des 
recettes locatives, les charges et les amortis-
sements issus de l’exploitation de votre bien.

En tant qu’investisseur particulier qui réalise 
son acquisition dans une résidence avec 
services ou une résidence de tourisme 
classée, gérée par un exploitant professionnel 
comme Réside Études, vous bénéficiez du 
remboursement de la TVA (2), lié au montant 
de votre investissement.

C’est un engagement de Réside Études. Ainsi 
vous pouvez couvrir en grande partie et sans 
surprise vos mensualités de remboursement 
de crédit, dans le cas où vous faites votre 
acquisition avec un prêt bancaire.

Vous signez un bail commercial avec Réside 
Études qui définit précisément vos revenus 
locatifs garantis. Ils sont indexés sur l’Indice 
de référence des loyers (IRL) et évoluent 
chaque année.

VOUS RÉCUPÉREZ  
LA TVA (2)

RÉSIDE ÉTUDES  
PAIE LES CHARGES  

D’ENTRETIEN (1)

VOUS DÉDUISEZ  
LES AMORTISSEMENTS  

ET LES CHARGES (1)

VOUS PERCEVEZ 
RÉGULIÈREMENT  
VOS REVENUS (1)

VOS REVENUS  
SONT GARANTIS  

ET INDEXÉS (1)

VOUS BÉNÉFICIEZ DE LA 
RÉDUCTION D’IMPÔTS 

CENSI-BOUVARD (3)

En louant un ou plusieurs logements meublés en optant pour le statut des BIC, vous êtes considéré au regard de 
l’administration fiscale comme loueur en meublé.



TOUTE L’EXPERTISE DES RÉSIDENCES GÉRÉES

LES 7 MARQUES DE RÉSIDE ÉTUDES COUVRENT TOUS LES MARCHÉS LOCATIFS

Grâce à sa double expertise de Promoteur et Gestionnaire-Exploitant, Réside Études est devenu le leader français  
de la résidence urbaine avec services. Son succès tient tant aux garanties financières de performances offertes, qu’au niveau de 
satisfaction des résidents, locataires et propriétaires. 

Pour atteindre ses objectifs, Réside Études fait le choix de la maîtrise totale des métiers de l’immobilier et de la gestion en mobilisant 
ses ressources internes. Procédés constructifs traditionnels ou novateurs, qualité des matériaux, conception d’espaces de vie, 
architecture intérieure des parties communes, qualité du personnel sur résidences et amélioration des services proposés, sont au 
cœur des réflexions de Réside Études, pour valoriser patrimoine et confort. 

Fort de plus de 30 années d’expertise, Réside Études offre un produit d’investissement clé en main, rentable et performant, 
permettant aux investisseurs de développer un patrimoine pérenne et des compléments de retraite, sans souci de gestion.

RÉS IDENCES  POUR  ÉTUD IANTS , RÉS IDENCES  POUR  SEN IORS  ET  RÉS IDENCES  APPARTHOTELS

30 ans
D’EXPERTISE RÉSIDENCES  

EN EXPLOITATION*
INVESTISSEURS  

PRIVÉS 
LOGEMENTS SUR 

TOUTE LA FRANCE*

250 23 00033 000

* En cours d’exploitation et en cours de construction en 2020

Réside Études - 42 avenue George V - 75008 Paris • RCS PARIS B350902102 • SAS au capital social de 20 000 000 €

PROMOTEUR

Tél. 01 53 23 26 07 - www.reside-etudes-invest.com

RÉSIDE ÉTUDES, EN PARTENARIAT AVEC ROBERT ALDAY, EST HEUREUX DE VOUS PRÉSENTER SA DERNIÈRE RÉALISATION

COMMERCIALISATEUR ET
GESTIONNAIRE-EXPLOITANT
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